Untermietvertrag

Zwischen

FOElite GmbH & Co. KG
Eggerstrafle 63, 94469 Deggendorf

Vermieter

und

Albect WJ
lohslaf3e 3, 34663 DGptdod

Mieter

Wird folgender Mietvertrag geschlossen:

§1 Mietrdume

Der Vermieter vermietet dem Mieter zu gewerblichen Zwecken die Biiroraumlichkeiten zum anteiligen
Nutzen in der Graflinger Str.28 in 94469 Deggendorf.

§2 Mietzins und Nebenkosten

Die monatliche Grundmiete betragt .

Neben der Miete tragt der Mieter die Betriebskosten i.5.d.

Betriebskostenverordnung.

Insgesamt sind vom Mieter eine Warmmiete in Héhe von zu:

200 EUR zu zahlen.

Uber die Vorauszahlung fir die Betriebskosten ist jahrlich einmal durch den Vermieter oder Verwalter
abzurechnen. Die Abrechnung erfolgt unverziiglich, sobald dem Vermieter/ Verwalter die zur Abrechnung
notwendigen Unterlagen vorliegen.

Erhéhen sich die Betriebskosten, so ist der Vermieter berechtigt, diese im Rahmen der gesetzlichen
Vorschriften umzulegen und eine entsprechende Erhéhung der Vorauszahlungen zu verlangen.

§3 Zahlung der Miete und Nebenkosten
Miete und Nebenkosten sind ab Beginn der Mietzeit monatlich im Voraus, spdtestens bis zum flinften
Werktag eines Monats fiir den Vermieter zu iiberweisen.

Verwendungszweck: Biromiete Monat/Jahr Vertragsnummer
Beispiel: Bliromiete 08/2024 07
IBAN: DE88 7004 0048 0880 0427 02
BIC: COBADEFFXXX
§4 Mietdauer -
Das Mietverhéltnis beginnt am y¢ ¢// ZQ und lauft auf unbestimmte Zeit. Das Recht

zur Kiindigung bestimmt sich nach den gesetzlichen Vorschriften.
Eine Kiindigung hat schriftlich zu erfolgen.



§6 Zustand der Mietrdaume

Der Vermieter gewdhrt dem Mieter den Gebrauch der Mietsache in dem Zustand bei Ubergabe. Dieser
Zustand ist dem Vermieter bei Ubergabe der Mietsache bekannt und wird in einem Protokoll
festgehalten, welches wesentlicher Bestandteil des Mietvertrages ist. (s. Anlage 3)

Zu Beginn des Mietverhaltnisses bekannte Miangel an der Mietsache werden vom Vermieter als
vertragsgemiR anerkannt. Eine verschuldensunabhingige Haftung des Vermieters fiir anfingliche Méngel
wird ausgeschlossen. Sollten noch Restarbeiten an der Mietsache durch den Vermieter durchzufithren
sein, so kann die Ubergabe der Mietsache vom Mieter nicht verweigert werden, sofern die Nutzung als
Wohnung nur unerheblich beeintrachtigt ist.

Instandhaltung der Mietsache

Der Mieter ist verpflichtet, die Mietsache und die gemeinschaftlichen Einrichtungen und Anlagen pfleglich
und schonend zu behandeln.

Schaden am Haus und in den Mietrdumen sind dem Vermieter unverziiglich anzuzeigen. Fiir durch
verspétete Anzeige verursachte weitere Schaden haftet der Mieter.

Der Mieter hat fir ordnungsgemaRe Reinigung der Mietrdume sowie deren ausreichende Beheizung und
Beliiftung sowie Schutz der Innenrdume vor Frost zu sorgen.

Der Mieter haftet dem Vermieter fiir Schaden, die durch die Verletzung seiner ihm obliegenden Obhuts-,
Sorgfalts- und Anzeigepflicht schuldhaft verursacht werden. Er haftet in gleicher Weise fir Schiden, die
durch seine Angehdrigen, Untermieter, Arbeiter, Angestellten Handwerker und Personen, die sich mit
seinem Willen in der Wohnung aufhalten oder ihn aufsuchen, verursacht werden.

Hat der Mieter oder der vorgenannte Personenkreis einen Schaden an der Mietsache verursacht, so hat er
diesen unverziglich dem Vermieter anzuzeigen.

Der Mieter hat Schaden, fur die er einstehen muss, unverziiglich zu beseitigen. Kommt er dieser
Verpflichtung auch nach schriftlicher Mahnung innerhalb einer angemessenen Frist nicht nach, so kann
der Vermieter die erforderlichen Arbeiten auf Kosten des Mieters vornehmen lassen.

Der Mieter hat zu beweisen, dass ein Verschulden seinerseits nicht vorgelegen hat.

Benutzung der Mietsache

Der Mieter darf die angemieteten Rdume zu anderen als zu Wohnzwecken nur mit Erlaubnis des
Vermieters benutzen.

Eine Zustimmung des Vermieters ist ebenfalls erforderlich, wenn der Mieter an der Mietsache Um-, An-,
und Einbauten, Installationen oder andere Veranderungen vornehmen will.

Die Parteien sind sich dariiber einig, dass eine Untervermietung oder die Uberlassung der Mietsache an
Dritte der Zustimmung des Vermieters bedarf. Hiervon ausgenommen sind Ehepartner oder
Lebensgefihrten des Mieters, sofern eine auf Dauer angelegte gemeinsame Haushaltsfilhrung geplant ist.
Entsteht fiir den Mieter nach Abschluss des Mietvertrags ein berechtigtes Interesse, einen Teil des
Wohnraums einem Dritten zum Gebrauch zu Uberlassen, so kann er vom Vermieter die Erlaubnis hierzu
verlangen, es sei denn, dass in der Person des Dritten ein wichtiger Grund liegt, der Wohnraum
UbermaRig belegt wird oder dem Vermieter die Uberlassung aus einem sonstigen Grund nicht zugemutet
werden kann.

Die Haltung von Kleintieren ist dem Mieter ohne Zustimmung des Vermieters gestattet, soweit durch die
Unterbringung in den Mietriumen eine Beeintrichtigung der Mietsache oder eine Belastigung von
Hausbewohnern oder Nachbarn nicht gegeben ist.

Die Haltung von Hunden und Katzen sowie anderer als Tiere bedarf der Zustimmung des Vermieters. Die
Zustimmung darf nur aus triftigem Grund verweigert werden. Sie gilt nur fiir den Einzelfall und kann
\A{iderrufen werden, wenn eine Belastigung der Nachbarn oder eine Beeintrichtigung der Mietsache
eingetreten ist.

Des Weiteren hat der Mieter dafiir Sorge zu tragen, dass Haustiere sich nicht ohne Aufsicht auf den
Fluren, Treppen, in den Aulenanlagen oder anderen Gemeinschaftseinrichtungen aufhalten.

Verunreinigungen sind unverziiglich zu entfernen. Von den Spielpldtzen sind die Haustiere grundsitzliche
fernzuhalten.



Bagatellschdden/Kleinreparaturen

Die Kosten fiir die Reparatur von Bagatellschiden trégt der Mieter ohne Riicksicht auf ein Verschulden bis
zu der nachfolgend angegebenen Hohe.

Es handelt sich hierbei um die Instandhaltungskosten an denjenigen Gegenstinden und Einrichtungen, die
seinem direkten und haufigen Gebrauch unterliegen wie Installationseinrichtungen fiir Wasser, Strom,
Gas, Heiz- und Kocheinrichtungen sowie Rollliden, Jalousien, Fensterliden und Markisen und Fenster und
Tiirverschlisse.

Die Obergrenze flir eine Reparatur betragt im Einzelfall 80,- EUR, maximal 320,- EUR zzgl. MwsSt. im Jahr,
aber nicht mehr als 8% der Jahresmiete (Kalt).

Kindigung

Auf die Kiindigung des Mietvertrags finden die Vorschriften der §§ 573 ff. BGB Anwendung.

Die Kiindigung hat in schriftlicher Form zu erfolgen.

Setzt der Mieter den Gebrauch der Mietsache fort, so gilt das Mietverhiltnis nicht als verlangert. Die
entsprechende Vorschrift des § 545 BGB findet insoweit keine Anwendung. Wenn sich beide Parteien
einigen ist von der Kiindigungsfrist abzusehen.

Beendigung des Mietverhaltnisses

Rickgabe der Mietsache:

Der Mieter hat dem Vermieter die Mietsache wie bei Erhalt vollstiandig geraumt und gereinigt und mit
samtlichen, auch den vom Mieter beschafften, Schliisseln zu einem von beiden Parteien vereinbarten
Termin zu iibergeben. Uber die Ubergabe ist ein Protokoll zu erstellen {s. Anlage 3)

Der Mieter hat dafiir Sorge zu tragen, dass bei allen in der Mietsache befindlichen Messgeraten (Heizung,
Warm-, Kaltwasser etc.) auf seine Kosten eine Zwischenablesung stattgefunden hat. Das Protokoll tiber
die Zwischenablesung ist dem Vermieter bei der Ubergabe auszuhindigen.

Bauliche Verdnderungen an der Mietsache oder Einrichtungen sind auf Verlangen des Vermieters vom
Mieter zu entfernen bzw. der urspriingliche Zustand wiederherzustellen.

Falls der Mieter bereits die in § 7 dieses Vertrages Schonheitsreparaturen durchgefiihrt hat und eine
erneute Durchfiihrung dieser Arbeiten turnusgemiR noch nicht fallig ist, so kann der Vermieter
zeitanteilig einen geldwerten Ersatz hierfiir verlangen, sofern die Notwendigkeit zu erneuten
Schonheitsreparaturen bestehen sollte. Der Mieter kann diesen Anspruch vermeiden, wenn er selbst
diese Arbeiten vornimmt oder vornehmen lasst.

Falls die Schénheitsreparaturen vom Mieter durchzufiithren sind, hat er die Verpflichtung, diese in
fachgerechter ,mittlerer Art und Gite“ vorzunehmen oder vornehmen zu lassen.

Wird bei der Ubergabe der Mietsache ein Schaden an dieser oder den Einrichtungen festgestellt, und dem
Mieter trifft hierfiir ein Verschulden, so ist der Mieter zum Ersatz des entstandenen Schadens abziiglich
der allgemein tblichen Nutzungsdauer verpflichtet.

Schriftform/Salvatorische Klausel

Die Parteien sind sich ausdriicklich dariiber einig, dass zu diesem Vertrag keinerlei miindliche
Nebenabreden bestehen und jegliche Anderungen oder Erganzungen der Schriftform bediirfen.

Sollten Klauseln aus diesem Vertrag nebst Anlagen unwirksam sein oder werden, so sind sich die Parteien
darliber einig, dass die Gbrigen Klauseln aus dem Vertrag ihre Gultigkeit behalten sollen. Die unwirksame

Klausel wird dann durch eine solche ersetzt, die dem wirtschaftlich gewollten Inhalt in rechtlich zulassiger
Weise entspricht.
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